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Sky Line Master PlanMaster Plan 커뮤니티 시설 안내커뮤니티 시설 안내

커뮤니티시설 부족 학의천과 연계성

좁은 보행자도로

차량중심단지방치된 다수의 맹지

생활가로 관리 미흡

차량 출입구 부족

경수대로 소음

시설관리 미흡

주차난

재건축시 고층 설계로 인한

부흥초, 부흥중, 부흥고의

일조권 침해가 우려됨

인근 학의천과 학운공원이 

입지해 워터프론트 장점이 있으나, 

횡단보도/공원과 하천의 단차/단지

내 연결로 단절 등으로 인하여 

연계 및 친수공간 활성화가 필요함

학교 일조권 침해 우려학교 일조권 침해 우려  수변공간 연계성 부족수변공간 연계성 부족 통합 재건축 추진통합 재건축 추진

관악마을은 현재

관악타운(동성.현대청구),

관악(성원), 관악(부영)

3개 단지로 이루어진 마을로.

단절된 공간을 통합해 

대규모단지 조성으로

주민편의성 확대

대상지 이슈 

보행자 전용 도로와 외부 공간의 연계성1.

초등학교와 가까운 거리 (인접한 도보통학권 형성)2.

대상지 내 어린이공원 위치3.

대상지의 넓은 부지 면적4.

자연경관 확보: 학의천 조망권5.

좁은 보행로 및 차량 통행로 통행 불편1.

세대수에 비해 현저히 적은 주차대수2.

주택 및 시설물의 노후화3.

고령인권의 증가추세4.

학교 일조권 침해5.

대중교통 접근성 (4호선)1.

GTX-C 노선 개통 예정2.

경수대로 인접 (인천, 광명, 서울로 진출입 용이)3.

공공청사와 상업시설 접근 용이 (백화점, 대형마트 등)4.

학운공원과 학의천 워터프론트 입지5.

인근 학운공원에서 축제 개최로 주민들에게 문화요소 제공6.

문화 및 체육시설, 복지시설 등 부족1.

경수대로에서 발생하는 소음의 완벽한 차단이 어려움2.

평촌학원가까지 도보 이동의 어려움3.

개발 시, 지가 상승의 요인4.

기존 주민의 재정착 가능성 낮음5.

STRENGTH STRENGTH 

OPPORTUNITYOPPORTUNITY

WEAKNESSWEAKNESS

THREATTHREAT

SWOT

통합 재건축 사례
개포경남, 우성3차, 현대1차 양재천 수변특화 통합 재건축

학교 일조권 침해 개선 사례
봉천 4-1-3 구역 재개발

하천 연계 사례
개포경남, 우성3차, 현대1차 양재천 수변특화

사례

중앙광장 커뮤니티 로드중앙광장 커뮤니티 로드 학교변 스쿨파크학교변 스쿨파크 중심 커뮤니티 시설중심 커뮤니티 시설경수대로변 에코로드경수대로변 에코로드 학의천변 근린생활시설학의천변 근린생활시설 보행브릿지보행브릿지

노후화된 주차장

주차공간 부족으로 인한 불법주차

노후화된 보행자도로

대상지 내부 근린생활시설

정돈되지 않은 쓰레기처리장

좁은 보행자도로

대상지 현황 및 분석

대지면적대지면적        150,000㎡150,000㎡
건폐율건폐율                11.52%11.52%
용적률용적률                322.84%322.84%  

통합재건축 세대수통합재건축 세대수    3,900세대3,900세대

총 주차대수 5,850대총 주차대수 5,850대
세대당 주차대수 1.5대세대당 주차대수 1.5대

Master PlanMaster Plan

커뮤니티 로드커뮤니티 로드 스쿨 파크스쿨 파크 커뮤니티 시설커뮤니티 시설 근린생활시설근린생활시설 보행브릿지보행브릿지

위치 : 경기도 안양시 동안구 비산동 1102 일대

면적 : 150,000㎡

세대수 : 관악(동성,현대,청구) - 1800세대 24동

                   관악(부영) - 796세대 10동

                   관악(성원) - 790세대 7동

                   3개 단지 총 41동, 3,386세대

용도지역 : 제2종일반주거지역, 제3종일반주거지역

용적률/건폐율 : 

                   관악(동성,현대,청구) - 209% / 17%

                   관악(부영) - 212% / 16%

                   관악(성원) - 207% / -

사용승인일 : 1992년 11월 14일

                         1993년 10월 28일

                         1993년 07월 14일

대상지 개요위치도

상권 및 산업 공원, 녹지 및 하천

광역적 현황

학교 공공청사 문화 체육시설

생활 SOC

녹지축 설정 Frame work

관악마을관악마을
설계 방향설계 방향

❶ 보행브릿지 설치
오픈스페이스 네트워크 구축
비산생활권으로 통행 편의성 증대 및 
휴식 기능의 여가 공간 조성

❷ 보행 친화 산책로 조성
경수대로변 15M 폭의 소음, 미세먼지 저감
효과 및 보행 친화적인 숲길 산책로를 조성 

❸ 주보행축 설정
선형공원 조성을 통한 주보행축 연결로
비산생활권~범계상권~범계역으로 진출 

기본구상 보행축 설정

❶ 자연 친화 숲길 조성
다양한 수목식재, 테마 정원 등 그린 네트워크 조성 
학운공원과 연결되는 오픈스페이스 제공

❷ 스쿨파크 및 문화공간 조성
오픈스페이스 확보 및 “학의천~학운공원~대상지~
스쿨파크” 까지의 녹지축 연결 
부족한 문화여가시설 보완

토지이용계획도

상세 설계(안)


